zatgcznik nr 4 do Regulaminu przetargu na najem lokali uzytkowych

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego wraz z zatacznikami

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

ZOWBN WA woowmusimn s 2023 roku pomiedzy :

Muzeum Okregowym w Nowym Sgczu ul. Jagiellonska 56
reprezentowanym przez :

Roberta Slusarka — Dyrektora Muzeum

zwanym Wynajmujgcym a:

zwanym Najemca

§ 1
Przedmiotem umowy sg lokale uzytkowe wraz z wyposaZeniem stanowigce
wiasnos¢ Muzeum Okregowego w Nowym Saczu potozone w obiektach Miasteczka
Galicyjskiego w Nowym Sgczu przy ul. Lwowskiej 226 tj. budynek karczmy regionalnej
wraz z pokojami go$cinnymi usytuowanymi na drugim poziomie karczmy o tgcznej
powierzchni 674,77m?, kawiarnie wraz zapleczem na pierwszym poziomie w budynku
Ratusza o tgcznej powierzchni 90,67m? oraz pokojami goscinnymi usytuowanymi na
trzecim poziomie w Ratuszu o tgcznej powierzchni 260,30m? z zapleczem recepcyjnym
na pierwszym poziomie w Ratuszu o powierzchni 17,96 m2, Szczegotowy opis lokali
znajduje sig w zataczniku nr 3 do umowy najmu.
Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot najmu wytgcznie na prowadzenie karczmy
regionalnej, kawiarni i pokoi goscinnych i prowadzi¢ bedzie swojg catg dziatalnos¢ z
uzyciem przedmiotu najmu, jako uzupelnienie podstawowe] dziatalnosci
Wynajmujacego w ramach funkcjonowania Miasteczka Galicyjskiego.
. Wynajmujgcy nie ponosi ryzyka zwigzanego z prowadzeniem dziatalnoéci
gospodarczej przez Najemce.
. Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewnié swobodny dostep do przedmiotu najmu
pracownikom i klientom Najemcy.
Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnaja¢, ani w inny sposéb
odstepowac przedmiotu najmu (w catosci lub w czesci) osobom trzecim.
. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego bedacego zatgcznikiem nr 1 do umowy.



. Wynajmujgcy bedzie umieszczat informacje o prowadzonej dziatalnosci przez Najemce
w zakresie gastronomi i hotelarstwa na stronie internetowej Muzeum - odno$nik do
strony internetowej Najemcy;

Najemca ma prawo umieszczaé tablice informacyjne i reklamy na terenie Miasteczka
Galicyjskiego w miejscach uzgodnionych z Wynajmujacym, przy czym ich wielko$§é i
szata graficzna winna by¢ uzgodniona z Wynajmujacym i spetniaé wszystkie
wymagania prawa lokalowego.

§2
Najemca ptaci Wynajmujgcemu w terminie do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca
miesieczny czynsz za miesigc poprzedni w kwocie ................. zt netto + nalezny

podatek VAT.

Najemca oswiadcza, ze posiadanr NIP: ...l

. Strony ustalajg nastepujacy adres Najemcy do korespondenql (w tym do przesytania
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W przypadku zwtoki w ptatno$ciach czynszu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania

odsetek ustawowych za kazdy dzien zwioki. W przypadku zaistnienia ptatno$ci

przeterminowanych oraz naliczenia odsetek, Wynajmujacy ma prawo zaliczyé wptate

Najemcy w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszych zobowigzan bez wzgledu na

dyspozycje Najemcy.

Dniem zaptaty nalezno$ci wymienionych w ust. 1iw § 3 jest dzienn wptywu srodkéw na

rachunek bankowy Wynajmujgcego.

§3
Oprécz czynszu wymienionego w § 2 Najemca bedzie pokrywat optaty niezalezne od
Wynajmujgcego zwigzane z najmem i z eksploatacjg przedmiotu najmu.
Najemca bedzie pokrywat:
- koszty centralnego ogrzewania gazowego wedtug miesiecznej stawki ryczattowej
(ptatnej przez 12 m-cy w roku), ktéra na dzien ogtoszenia przetargu wynosi 5,00 zt
netto/1 m? pow. uzytkowej najmowanej powierzchni - tj. tgcznie 5.170,30 zt netto
miesiecznie + nalezny podatek VAT;
- koszty podgrzania cieptej wody ktéra na dzierh ogtoszenia przetargu wynosi 45 zt
netto/1 m3 (ilos¢ zuzycia w m3 wg wskazan podlicznikéw),
Stawki te wynikajg z aktualnie obowigzujgcych cen gazu i ulegajg zmianie zgodnie z
punktem 4 § 3 umowy. Optaty pokrywane sg przez Najemce do 15 dnia kazdego
nastepnego miesigca za miesigc poprzedni na podstawie wystawionej przez
Wynajmujgcego faktury.
Optaty za energie elektryczng, wode i odprowadzanie sciekow oraz wywoz nieczystosci
statych (w przypadku $mieci na podstawie deklaracji dotyczgcej odbioru $mieci, ktérg
Najemca zobowigzany jest ztozy¢ do Urzedu Miasta Nowy Sacz - kopia deklaracji do
wgladu dla Wynajmujgcego), Najemca regulowac bedzie na podstawie odrebnych
rachunkéw zgodnie z zawartymi przez Najemce umowami. W przypadku braku
mozliwosci zawarcia odrebnych umoéw przez Najemce ww. optaty bedg naliczane przez
Wynajmujacego wg wskazan podlicznikoéw lub na podstawie okreslonego przez
Wynajmujgcego ryczaftowego zuzycia mediow.
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Wynajmujgcy wystawia faktury na rzecz Najemcy za opfaty wskazane wyzej po
otrzymaniu faktury przez Wynajmujgcego za te media.

W przypadku wielokrotnych czy skokowych zmian cen gazu na rynku energetycznym
wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo§é proporcjonalnych zmian tych cen mediow w
trakcie roku.

Wszelkie zmiany kosztow eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujacego
Wynajmujacy ma prawo naliczyé Najemcy od dnia wprowadzenia zmian cen przez
dostawcow i taka zmiana opfat nie jest traktowana jako zmiana warunkéw niniejszej
umowy w formie aneksu.

§4

. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do corocznej zmiany czynszu najmu poczgwszy

od dnia 1 stycznia 2025 r. o roczny wskaznik inflacji cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok
poprzedni. Taka zmiana czynszu nie wymaga aneksu do niniejszej umowy, a jedynie
powiadomienia Najemcy listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
W przypadku nie wyrazenia zgody na te zmiang przez Najemce, umowa ulega
rozwigzaniu z okresem wypowiedzenia jak w § 7.

Zmiana czynszu moze by¢ dokonana z miesiecznym wyprzedzeniem.

Najemca wnidst na rachunek bankowy nr ...
kaucje W Kwocie .................coceii na zabezpieczenie roszczen z tytutu
nienalezytego wykonania umowy najmu.

Kaucja pozostaje na rachunku bankowym.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia oproznienia lokalu przez Najemce,
po potrgceniu wymagalnych naleznosci Wynajmujgcego z tytutu nienalezytego
wykonania umowy.

§5
Najemca o$wiadcza, Zze znane mu sg zasady funkcjonowania Miasteczka Galicyjskiego
prowadzonego przez Wynajmujgcego i zobowigzuje sie wspotdziataé z Wynajmujgcym
wykorzystujgc przedmiot najmu jako uzupetnienie funkcji Miasteczka Galicyjskiego w
zakresie dziatalno$ci gastronomiczne; i hotelarskiej.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania czystosci oraz porzgdku w lokalu i jego
najblizszym otoczeniu oraz w czesciach wspolnych obiektéw, w ktérym znajduja sie
lokale, z ktérych korzystajg klienci Najemcy a w szczegdlnosci w  korytarzach,
toaletach, ciggach komunikacyjnych.
Najemca obowigzany jest prowadzi¢ gospodarke wytwarzanych przez siebie odpadéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jest rowniez zobowigzany do zapewnienia
odpowiedniej ilosci plastikowych pojemnikéw i czestotliwosci wywozu oraz do ztozenia
stosownej deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie odpadami. W przypadku
nie wywigzywania si¢ przez Najemce z obowiazku wywozu $mieci Wynajmujgcemu
przystuguje prawo wywozu tych $mieci pod rygorem wykonania zastepczego, bez
dalszych wezwan.
Najemca zobowigzany jest do usuwania $niegu i gotoledzi z terenu przynaleznego do
budynku karczmy (wokét budynku) i kawiarni (tj. podcienia ratusza z przodu budynku)
w okresie zimowym.
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Najemca zobowigzuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezgcych we wtasnym

zakresie i na swoj koszt w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.

Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego dokonania naprawy na wtasny koszt po

uprzednim zawiadomieniu o tym Wynajmujacego i uzgodnieniu z nim warunkéw

technicznych naprawy.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja (w trakcie trwania umowy i na okres 14 dni

przed jej zakoriczeniem):

podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych,

szklanych i innych,

okien i drzwi,

wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana,

trzonéw  kuchennych, kuchni, grzejnikéw wody przeptywowe] (gazowych,

elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,

zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz

innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektryczne;j,

piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw,

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane

na koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana,

przewodow odptywowych urzadzer sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym

niezwioczne usuwanie ich niedroznosci,

innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych,

malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

Najemca nie ma prawa do przeprowadzania jakichkolwiek przerébek w przedmiocie

najmu bez zgody Wynajmujgcego.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ przedmiot najmu

uporzadkowany i w stanie niepogorszonym, tj.. pomieszczenia majg by¢ Swiezo

pomalowane a wyposazenie w stanie zgodnym co do jakosci i iloéci ze stanem z daty

przekazania wedtug zatgcznika nr 1 do umowy i nie moze nosi¢ $ladéw mechanicznego

uszkodzenia.

Najemcy, po zakorczeniu najmu nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia o zwrot

naktadéw na przedmiot najmu.

Przekazanie Wynajmujgcemu przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu

zdawczo - odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy w ostatnim

dniu trwania umowy.

Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Najemcy sg: ...........

Osobami do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmujgcego sa:

w sprawach uzgodnien merytorycznych —

- w sprawach uzgodnien technicznych



§6

Najemca zobowiazuje sie ponadto do

1.

10.

przestrzegania zasad zwigzanych z zachowaniem specyfiki dziatalnosci Miasteczka
Galicyjskiego, a w szczegolnosci do zasad zawartych w Regulaminie prowadzenia
dziafalno$ci w lokalu bedgcym przedmiotem umowy, okreélonych w zataczniku nr 2
do umowy "™ W przypadku stwierdzenia niestosowania sig do zasad prowadzenia
dziatalnosci okreslonych w Regulaminie (zatacznik nr 2), umowa ulega rozwigzaniu ze
skutkiem natychmiastowym.

Najemca bierze petna odpowiedzialno$é za uszkodzenia, zniszczenia i kradziez
wyposazenia lokalu.

W razie utraty lub zniszczenia obiektu Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty
odszkodowania odpowiadajgcego wartoéci rynkowej obiektéw w dniu jej ustalenia.
Odszkodowanie to nie moze by¢ nizsze niz kwota podana w protokole zdawczo-
odbiorczym, jako warto$¢ rynkowa obiektéw.

Jesli nastapito uszkodzenie lub inne pogorszenie obiektu, Najemca pokryje wszelkie
koszty restauracji obiektu. Podstawg dla ustalenia tych kosztow bedzie program
konserwatorski opracowany przez Wynajmujacego. Ponadto Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu odszkodowanie za utrate wartosci obiektdw spowodowang
uszkodzeniem lub innym pogorszeniem.

Wynajmujgcy posiada ubezpieczenie tylko elementéw statych lokalu od zdarzen takich
jak ryzyko pozaru, powodzi, uderzenia pioruna czy wtamania.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadzie ryzyka za petne szkody powstate
w elementach wyposazenia przedmiotu najmu wymienionych w zatgczniku nr 1 do
umowy, powstate w wyniku wystgpienia zdarzen o ktérych mowa w ust. 5.

Najemca jest obowigzany, pod rygorem rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,
przedstawi¢ polisg ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci Najemcy z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci na sume 1.000.000 zt w terminie 7 dni od zawarcia umowy,
a nastgpnie przedktadaé polisy kontynuacyjne, w catym okresie obowigzywania
umowy, na 3 dni przed uptywem terminu na ktére zostato zawarte kazde kolejne
ubezpieczenie.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania zakazu wjazdu pojazdéw na teren
Miasteczka Galicyjskiego; zakaz ten nie dotyczy pojazdéw zaopatrzenia — zapatrzenie
powinno odbywac sig w taki sposob, aby nie zakfdcato ruchu turystycznego i nie
zaktocato wydarzen i imprez kulturalnych zaplanowanych przez Wynajmujgcego (w
trybie uzgodnionym z Wynajmujgcym).

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia catodobowej obstugi recepcyjnej czesci
hotelowej w budynku ratusza.

Najemca zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu najmu Wynajmujgcemu
celem przeprowadzenia kontroli okresowe] obiektéw i wyposazenia obiektow.

§7
Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe bez wypowiedzenia gdy:
Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,
Najemca zalega powyzej 30 dni z zapfatg czynszu lub innych optat zwigzanych z
najmem lokalu, bez wzgledu na wysoko$¢ kwoty zaleglych zobowiazan,
Najemca dokona przerdbek lokalu bez zgody wynajmujgcego,
Najemca nie przedstawi polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w § 6 ust. 5,



5) Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy okreSlone w umowie, a w

szczegolnosci, gdy Najemca nie dochowa w swojej dziatalnosci uzupetniajacej funkcji
Miasteczka Galicyjskiego w zakresie gastronomi i hotelarstwa.

. W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujacemu, po
uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajgcym dodatkowy co
najmniej 7-dniowy termin do zapfaty lub usunigcia naruszen, przystuguje prawo
rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym w terminie okreslonym przez
Wynajmujgcego. W takim wypadku Najemca ma obowigzek wyda¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy.

§8

Wynajmujacy, w okresie najmu ma pierwszenstwo do czasowego skorzystania u
Najemcy po cenach preferencyjnych z pokoi goscinnych wraz z wyposazeniem w ilosci
do 150 noclegéw w roku kalendarzowym, z przeznaczeniem na cele prowadzonej
przez Wynajmujgcego dziatalnosci. Korzystanie to nastgpi z zastosowaniem 50%
rabatu od aktualnego cennika noclegéw obowigzujgcego u Najemcy. Powyzsze nie
powoduje zmian w wysokosci czynszu i optfat, o ktérych mowa w § 2.

Wynajmujacy zobowigzany jest zgtosi¢ zapotrzebowanie co najmniej na 21 dni przed
planowanym korzystaniem z pokoi goécinnych. W przypadku gdy podczas pobytu w
pokojach goscinnych gosci Wynajmujacego, w ramach puli noclegdw okreslonych § 8
pkt. 1 niniejszej umowy, dojdzie do zaistnienia szkéd spowodowanych przez tych gosci,
to wéwczas dochodzenie naprawienia szkody od gosci lezy po stronie Wynajmujgcego,
a odpowiedzialnos¢ Najemcy jest wytgczona.

§9
1. Umowe zawarto na czas nieokreslony z mozliwo$cig jej rozwigzania przez kazda
ze stron za czteromiesigcznym okresem wypowiedzenia przypadajgcym na koniec
miesigca kalendarzowego

2. Umowe mozna takze rozwigzaé za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia z

powodu:

1) nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, gdy spetnienie swiadczenia bytoby potgczone
z nadmiernymi trudnosciami, albo grozitoby jednej ze stron razgcg stratg czego
strony nie przewidywaty przy zawarciu umowy,

2) ogtoszenia upadiosci lub likwidacji firmy Najemcy,

3) wdrozenia postepowania egzekucyjnego przeciwko Najemcy.

§ 10
1. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda
polubownie, a w razie braku porozumienia wtasciwym bedzie sgd powszechny
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Muzeum Okregowe w
Nowym Saczu znajduje sie na naszej stronie Internetowe] pod
adresem https://muzeum.sacz.pl/ochrona-danych-osobowych.




VL.

Zawarcie umowy

. Zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego, w wyniku przeprowadzonego przetargu,

nastapi najpozniej w terminie 30 dni od daty zakonczenia przetargu. Wzér umowy
najmu lokalu uzytkowego stanowi zat. nr 4 do nin. Regulaminu.

Zawarcie umowy z podmiotem, ktdry wygrat przetarg nastepuje pod warunkiem, ze podmiot
ten w dacie podpisania umowy nie posiada Zzadnych wymagalnych (przeterminowanych)
zobowigzan wobec Muzeum Okregowego w Nowym Saczu. Podmiot ten zostaje woéwczas
wykluczony z postepowania, a wniesione wadium zostaje zarachowane na poczet
wymagalnych wierzytelnosci.

W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy w okolicznosciach okreslonych w
pkt. 2 Muzeum moze wedtug swojego wyboru zawrzeé umowe z podmiotem, ktérego
nastepna oferta jest najkorzystniejsza lub uniewazni¢ przetarg.

Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego, ktérego
wzor stanowi zat. Nr 5 do nin. Regulaminu.

VIII. Postanowienia korficowe

Muzeum moze odwotaé przetarg, podajgc informacje o tym niezwiocznie do publicznej
wiadomosci.

Muzeum moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn.

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Muzeum Okrggowe w Nowym
Sgczu  znajduje sie na naszej stronie Internetowej pod adresem
https://muzeum.sacz.pl/ochrona-danych-osobowych.

Muzeum zastrzega sobie prawo zmiany nin. Regulaminu. Jednakze zmiana nie moze
nastgpi¢ w trakcie trwania procedury przetargowej tj. od dnia ogtoszenia o przetargu
do publicznej wiadomosci a dniem jego rozstrzygniecia.

Zatgczniki: do Regulaminu przetargu na najem lokali uzytkowych

Zat. Nr 1 Ogtoszenie o przetargu

Zat. Nr 2 Ogtoszenie w wersji skréconej
Zat. Nr 3 Oferta

Zat. Nr4 Umowa najmu

Zat. Nr 5 Protokét zdawczo-odbiorczy







