zatacznik nr 2 do ogloszenia o przetargu na wynajem lokalu

Wzér umowy najmu lokalu uzytkowego wraz z zatgcznikami

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ......eeeeeeccecenereneneee. Foku- pomiedazy :

Muzeum Ziemi Sadeckiej ul. Jagielloriska 56, 33 — 300 Nowy Sgcz
reprezentowanym przez : Roberta Slusarka — Dyrektora Muzeum
zwanym Wynajmujgcym

veremnneneeny WPISANg do ewidencji dziatalnodci gospodarczej przez
W ANiU e, pod numerem .......cceeeeeeeee, NENIP coiriiiriene ,

zwanym Najemca

§1
Przedmiotem umowy jest stanowigcy wilasno$¢ Muzeum Ziemi Sadeckiej lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej 15,20 m?, potozony w Miasteczku Galicyjskim przy ul. Lwowskiej 226
w Nowym Sgczu:
Szczegotowy opis lokalu znajduje sie w zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy.
Najemca wykorzystywat bedzie przedmiot najmu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
(wytwérczej, ustugowej, handlowej, zawodowej), zgodnej z przeznaczeniem/charakterem
przylegiej pracowni (Pracownia zegarmistrza).
Najemca nie ma prawa bez zgody Wynajmujacego podnaja¢ ani w inny sposéb odstepowac na
rzecz 0s6b trzecich przedmiotu najmu w catosci lub w czesci.
Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego
bedacego zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Najemca ma prawo umieszczaé tablice informacyjne, ekspozytory dotyczgce prowadzenia
dziatalnoéci w budynku, w ktérym znajduje sie lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy
najmu oraz na terenie Miasteczka Galicyjskiego w miejscach uzgodnionych z Wynajmujgcym,
przy czym ich ilo$é, wielko$¢ i szata graficzna winna by¢ uzgodniona z Wynajmujacym i spetniac
wszystkie wymagania prawa lokalnego.
Wynajmujgcy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli
w lokalu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w spos6b nalezyty i prawidiowy, wywigzuje sig
zZ postanowien niniejszej umowy.
Wynajmujacy zapewni  Najemcy niezaktécone  korzystanie z  przedmiotu  najmu
w okresie obowigzywania niniejszej umowy tzn. w okresie najmu nie bedg organizowane przez
Wynajmujgcego wydarzenia, imprezy, spotkania z wykorzystaniem wynajmowanych
powierzchni.
Najemca moze korzysta¢ z Pracowni zegarmistrza po podpisaniu odpowiedzialnosci za ekspozycje
w trakcie korzystania z pracowni, na podstawie protokofu zdawczo-odbiorczego oraz
sprawowaniu nadzoru nad ekspozycja, kontrolowaniu jej stanu, odnotowujac ten fakt w zeszycie



kontroli;

Wynajmujacy zapewni centralne ogrzewanie przedmiotu najmu w sposéb umotzliwiajacy
utrzymanie minimalnej temperatury wewnatrz na poziomie co najmniej 21 stopni Celsjusza.
Wynajmujacy zapewni Najemcy nieskrepowany dostep do stanowigcego przedmiot najmu lokalu
przez dwadziescia cztery (24) godziny na dobe i przez siedem (7) dni w tygodniu,
z uwzglednieniem zasad zawartych w regulaminie, stanowigcym zafacznik nr 2 do niniejszej
umowy.

Najemca udostepni Wynajmujacemu lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy najmu w celu
przeprowadzenia wymaganych  przegladéw technicznych oraz okresowych konserwacji
urzadzen.

§3
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu w terminie do 30 dnia kazdego miesigca miesigczny czynsz
z dotu w kwocie ......ccceneeene.. 2h brutto (stownie: ............... seuens st anmmen e ennseaEease 3]

w tym nalezny podatek VAT na podstawie faktur wystaw1onych przez Wynajmujacego

Kwota czynszu miesiecznego okreslona w pkt.1 uwzglednia réwniez wszelkie koszty zwigzane
z eksploatacjg przedmiotu najmu tj.: koszty centralnego ogrzewania na minimalnym poziomie
okreélonym w § 2 ust.5, energie elektryczna, wode (ciepta i zimng) we wszystkich weztach
sanitarnych i odprowadzanie $ciekéw oraz wywdz nieczystosci statych. Czynsz obejmuje rowniez
utrzymanie czystoéci i porzadku wokoét lokalu (zimowe ods$niezanie dojécia do lokalu).

W kolejnym roku Wynajmujgcy dokona waloryzacji stawki czynszu okredlonej w § 3 ust.1,
o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok kalendarzowy
opublikowany w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Stawka zwaloryzowana bedzie podawana do wiadomosci Najemcy w drodze oswiadczenia, bez
koniecznoéci zmiany umowy najmu i obowigzywaé bedzie od 1 dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu, w ktorym wydano odwiadczenie.

Najemca oswiadcza, ze posiada nr NIP: . -

Strony ustalaja nastepujacy adres NaJemcy do korespondenql (w tym do przesytania faktur:
W przypadku zwloki w pfatnosciach czynszu, Wynajmujgcy ma prawo do naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dziern zwtoki.

Strony postanawiaja, ze datg spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Najemce jest data
uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Strony ustalaja, ze pierwszym okresem, za ktory naliczany jest czynsz jest m-c marzec 2025 roku,
przy czym wysoko$é¢ czynszu liczona bedzie proporcjonalnie do okresu obowigzywania umowy w
tym miesigcu, przyjmujac ze czynsz za jeden dzien najmu wynosi 1/30 miesigcznego czynszu
wskazanego w § 3 ust.1 umowy.

84
Najemca zobowiazuje sie do utrzymania czystosci oraz porzadku w lokalu bedacym przedmiotem
niniejszej umowy hajmu.
Najemca zobowigzuje sie do wykonywania wszelkich napraw biezacych we wiasnym zakresie i na
swdj koszt w celu utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego dokonania naprawy na wiasny koszt po uprzednim
zawiadomieniu o tym Wynajmujacego i uzgodnieniu z nim warunkéw technicznych naprawy.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
— podiég, posadzek oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych,
— okien idrzwi,
— osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
— innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzer tynkéw $cian i sufitow.
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Najemca ma prawo do przeprowadzenia na wiasny koszt modernizacji lokalu bedacego
przedmiotem umowy najmu w celu dostosowania go do wiasnych potrzeb, po uprzednim
uzgodnieniu z Wynajmujacym oraz, jesli wymagaja tego przepisy prawa budowlanego,
przediozeniu stosownych projektéw, opinii, itp.

Wszelkie prace remontowe oraz modernizacyjne w lokalu bedacym przedmiotem najmu
Najemca bedzie wykonywat z zachowaniem przepiséw budowlanych oraz bhp i p-poz.

§5
Po zakofhiczeniu umowy Najemca zobowigzuje sie oddac lokal uporzadkowany i bez wyposazenia
stanowigcego wtasnos¢ Najemcy w stanie niepogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia
rzeczy.
Najemcy, po zakoriczeniu najmu nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia o zwrot naktaddw na
przedmiot najmu.
Najemca po zakoriczeniu prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie najmu bedzie zobowigzany do
przywrécenia przedmiotu najmu do stanu z daty przekazania, chyba ze Wynajmujacy uzna
inaczej.
Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§6
Osoba do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Najemcy jest
Osoba do kontaktu w sprawie realizacji umowy ze strony Wynajmujgcego jest Matgorzata
tukasik-Kogut, kierownik Miasteczka Galicyjskiego.

§7
Najemca zobowigzuje sie ponadto do:
przestrzegania zasad zwigzanych z zachowaniem specyfiki dziatalnosci Miasteczka Galicyjskiego,
a w szczeg6lnosci do zasad zawartych w Regulaminie korzystania z lokalu bedgcym przedmiotem
umowy, okreslonych w zataczniku nr 2 do umowy. Najemca bierze petng odpowiedzialnos¢ za
uszkodzenia, zniszczenia i kradziez wyposazenia lokalu.
przediozenia Wynajmujagcemu najpdiniej w dniu rozpoczecia najmu, kserokopii polisy
ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci od kwoty
500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych 00/100).
przestrzegania zakazu wjazdu pojazdéw na teren Miasteczka Galicyjskiego; zakaz ten nie dotyczy
pojazdéw zaopatrzenia — zaopatrzenie powinno odbywal sie za zezwoleniem Kierownika
Miasteczka Galicyjskiego i w taki sposéb, aby nie zakt6cato ruchu turystycznego i nie zaktécato
wydarzen i imprez kulturainych zaplanowanych przez Wynajmujacego.

§8
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy :
Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujgcego
Najemca zalega z optatami czynszowymi za jeden pelny okres pfatnosci
Najemca dokona przerébek lokalu bez zgody wynajmujgcego
Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy okreslone w umowie w tym
w szczegOlnosci nie bedzie przestrzegat zasad okreslonych w Regulaminie korzystania
z lokalu stanowigcym zatacznik nr 2.
W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z ww. zdarzer, Wynajmujacemu, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajacym dodatkowy co najmniej 7-dniowy termin
do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym w terminie okreslonym przez Wynajmujacego. W takim wypadku Najemca ma



obowigzek wyda¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania
umowy.

3. Najemcy stuzy prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
niewywigzywania si¢ Wynajmujacego z obowigzkéw okre$lonych umowa, z odpowiednim
zastosowaniu postanowien ust.2.

§9

1. Umowe zawarto na czas okreé$lony od 10 marca 2025 r. do 28 lutego 2027 r. z mozliwoscia
wydtuzenia terminu obowigzywania umowy o kolejne 12 miesiecy z miesigcznym terminem
uprzedzenia Wynajmujgcego przez Najemce. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kaida ze
stron za miesiecznym okresem wypowiedzenia, przypadajgcym na koniec miesigca
kalendarzowego w nastepujacych przypadkach, jezeli:

a. z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkéw spetnienie $wiadczenia byloby potaczone
z nadmiernymi trudnoéciami albo grozitoby jednej ze stron razgcg stratg czego strony nie
przewidywaly przy zawarciu umowy,

b. zostanie ogloszona upadtosé lub likwidacja firmy Najemcy,

2. zostanie wdroione postepowanie egzekucyjne przeciwko Najemcy, skutkujace jego
niewyptacalnoscia,

3. gdyby niemozno$¢ nalezytego wykonywania przez jedng ze Stron postanowien niniejszej umowy
wskutek wystapienia sity wyzszej trwata dtuzej niz 30 dni.

§10

1. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Wynajmujacego znajduje si¢ na jego
stronie internetowej pod adresem https://muzeum.sacz.pl/ochrona-danych-osobowych/.
Najemca oéwiadcza, iz zapoznat sie z ww. informacja i jest ona dla niego
w petni zrozumiata.

2. Strony oéwiadczajg, ze wypetnity obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14
RODO wobec 0séb fizycznych, od ktorych dane osobowe pozyskaty bezposrednio lub posrednio
w celu realizacji niniejszej umowy.

§11
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie,
a w razie braku porozumienia wiasciwym bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§12
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq dla swojej waznosci formy pisemnej chyba, ze
niniejsza umowa stanowi inaczej.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§13
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy : Najemca :
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